KIINTEISTO OY KOKOUSKUTSU/ESITYSLISTA
LAVIAN VIRASTOTALO KEVATYHTIOKOKOUKSEEN
Retta Isdinndinti Oy

Puistokatu 2

38200 SASTAMALA

KEVATYHTIOKOKOUS
Aika: tiistai 6.6.2023 klo 9.00
Paikka: Teams-kokous, sihkdinen

Kisiteltivit asiat:
1 Kokouksen avaus

2 Kokousvirkailijoiden valinta
- puheenjohtajan ja sihteerin valinta
- poytdkirjantarkastajien (2) valinta

3 Kokouksen laillisuuden ja piitosvaltaisuuden toteaminen

4 Hyviksytéin esityslista kokouksen tyojirjestykseksi.

5 Vuoden 2022 tilinpéatos

6 Tilintarkastuskertomus

7 Tilinpéétoksen vahvistaminen

8 Pidtetddn toimenpiteistd, joihin vahvistetun taseen mukainen voitto tai tappio antaa
aihetta

Hallitus esittdd, ettd tilikauden tulos kirjataan voitto- / tappiotilille ja ettd osinkoa ei jaeta.

9 Vastuuvapauden myontiminen hallituksen jésenille ja toimitusjohtajalle
10 Tilintarkastajien ja heidin varamiestensa valinta
11 Yhtion asettaminen selvitystilaan

Hallitus esittdad, ettd tdlld pdivamddrdlld yhtio asetetaan osakeyhtiolain 20 luvun 3 §:n
mukaisesti selvitystilaan

12 Selvitysmiehen valitseminen ja selvitysmiehen palkkiosta pddttiminen
13 Pidtoksentekojirjestys

Todetaan, ettd kaikki yhtiokokouksessa tehdyt pddtokset olivat yksimieliset.
14 Kokouksen piidttiminen

Sastamala 16.5.2023

KIINTEISTO OY LAVIAN VIRASTOTALO, HALLITUS

Esa Koski

Toimitusjohtaja
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Kiinteisto Oy Lavian Virastotalo

Toimintakertomus ja tilinpaatos

01.01.2022 - 31.12.2022

Y-tunnus: 0401309-5
Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2032 asti (KPL 2:10.1 8).
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Tilinpaatos tilikaudelta 01.01.2022 - 31.12.2022

Sisallysluettelo
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Toimintakertomuksen ja tilinpdatoksen allekirjoituKset ... 15
Luettelo kirjanpidoista ja ain@iStOISTa ..o s 16

Tilinpaatds on sailytettava vahintaan 10 vuotta tilikauden paattymisesta eli 31.12.2032 asti (KPL 2:10.1 8).

Tilikauden tositeaineisto on sailytettiva vahintaan 6 vuotta sen vuoden lopusta, jona tilikausi on paattynyt eli
31.12.2028 asti (KPL 2:10.2 8).

Tilinpaatoksen on laatinut Retta Services Oy, Retta Isanndinti, 0871684-7.
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HALLITUKSEN TOIMINTAKERTOMUS 2022

Yhtion perustiedot

Yhtion nimi: Kiinteistd Oy Lavian Virastotalo
Osoite: Viittatie 4, 38600 Lavia

Tontti: Oma /12830 m?

Lukumaara: 2

Rakennustyyppi: Toimisto- ja liikerakennus
Tilavuus: 8360 m?

Asuntopinta-ala: 80 m?

Huoneistoala 1715 m?

Valmistumisvuosi: 1981

Huoneistot: 12 (+1 talonmiehen asunto yhtion hallinnassa)
Y-tunnus: 0401309-5

Kunta: PORI

Kaupunginosa / kyla: 412

Kortteli: 0006

Tontti / tila: 0325-5/413-412-0006-0325-5

Kaupparekisteri:

Hallinto
Varsinainen kevatyhtiokokous pidettiin 6.5.2022. Kokouksessa kasiteltiin
yhtiojarjestyksen maaraamat asiat seké hyvaksyttiin Porin kaupungin konserniohje
yhtiota sitovaksi.
Syysyhtiokokous pidetiin 14.12.2022. Kokouksessa kasiteltiin
yhtidjarjestyksen maaraamat asiat.

Hallitus

1.1.2022-31.12.2022

JenniJakovaara Hallituksen pj.
Paivi Yli-Kauhaluoma-Nurmi Hallituksen jasen
Mikko Viitala Hallituksen jasen

Hallitus kokoontui tilikauden 2022 aikana nelja (4) kertaa.
Isannoitsija

Retta Isannointi Oy, Esa Koski

Tilintarkastaja

Kevatyhtiokokous valitsi tilintarkastajiksi tilintarkastusyhteisé BDO Oy,
vastuunalainen tilintarkastaja Hanna Keskinen seka BDO Audiator Oy,
vastuunalainen tilintarkastaja Heli Loponen.
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Kiinteistohuolto

T:mi Yrjo Vuohelainen

Pelastussuunnitelma

Yhtiolle on laadittu uuden lain mukainen pelastussuunnitelma.

Energiatodistus

Yhtiolle on teetetty uuden lain mukainen energiatodistus.

Tietosuoja-asetus (GDPR)

Uusi tietosuoja-asetus astui voimaan 25.5.2018. Tietosuoja-asetuksen tarkoituksena
on turvata ihmisten henkilokohtainen tietosuoja EU-alueella.

Taloyhtion hallitus on tehnyt Retta Isanndinti Oy:n kanssa sopimuksen, jolla Retta
Isannointi Oy huolehtii taloyhtion rekisterinpitajan velvollisuuksien toteuttamisen

taloyhtion henkilotietojen kasittelyssa.

TALOUS

Yhtiovastikkeet
1.1.2022-31.12.2022

Hoitovastike 4,00 €/jm?/kk
Alv—lisdhoitovastike -0,50 €/jm?/kk (31.1.2022 asti)
0,10 €/jm2/kk (1.2.2022 alkaen)

Taloudellinen tulos

Rahoitustulos hoitomenojen osalta oli 17.649,51 euroa ylijaamainen.
Hoitovastikkeen kumulatiivinen ylijaéma oli 175.155,22 euroa, joten vuodelle 2023
siirtyy ylijaamaa 192.804,73 euroa.

Talousarviovertailu on liitteena.

Lainat
Yhtiolla ei ollut tilikauden 2022 paattyessa pitkaaikaista lainaa

Kiinnitykset ja annetut vakuudet
Ei kiinnityksia tai erityisia oikeuksia.
Ei vallintarajoituksia.

Tarkempi erittely tilinpaatoksen liitetiedoissa.
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Tiedot talousarvion toteutumisesta ja selvitys olennaisista poikkeamista seka selvitys
varojen riittavyydesta

Kiinteiston tuotot ja kulut toteutuivat padosin talousarvion mukaisesti.
Taloyhtion maksuvalmius on ollut tilikauden aikana hyva.

Yhtion muu taloudellinen asema selviaa toimintakertomuksen liitteena olevista
talousarviovertailusta ja vastikerahoituslaskelmasta.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen
Kiinteiston tuotot toteutuivat padosin talousarvion mukaisesti. Yhtiossa paatettiin

peria ylimaarainen hoitovastike varautuen rakennusten purkamiskustannuksiin.

Rakennusten purkamispaatoksen rinnalla pidettiin mahdollisuutta myyda
rakennukset. Myynnista kaytiin neuvotteluja, mutta ne eivat lopulta johtaneet
kauppaan. Rakennusten purkaminen aloitettiin loppuvuodesta ja purkamisen tulisi
olla valmis 31.5.2023 mennessa.

Arvio todennakoisesta tulevasta kehityksesta

Rakennusten purkamisen tulee olla valmis 31.5.2023 mennessa. Kiinteistoyhticlle
jaa tontti omistukseen ja sahkaliittyma. Yhtio on paatetty lakkauttaa ja omaisuus
siirretaan Porin kaupungin omistukseen.

Energian ja veden kulutus

2022 2021 2020 2019 2018
Vesim3 9 7 102 205 230
Kiinteistosahkd MWh 20,25 24,03 35,48 52,18 73,58
Kaukolampd MWh 210,7 280,5 261,0 314,3 426,8

Vakuutukset

Yhtiolld on Pohjola Vakuutus Oy vakuutusyhtidssa kiinteiston taysarvovakuutus.

Osakeluetteloon tehdyt osakemerkinnat

Ei muutoksia.

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelyksi

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden voitto 14.922,57 euroa kirjataan oman vapaan
padoman eriin ja etta osinkoa ei jaeta.

Hallitus
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Vastikerahoituslaskelma

VASTIKERAHOITUSLASKELMA

HOITORAHOITUS

HOITOTUOTOT
Hoitovastikkeet
Kayttokorvaukset

HOITOTUOTOT YHTEENSA
HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
HOITOKULUT YHTEENSA

Tilik. hoitovastikejaama
Ed. tk hoitovastikejadma
Siirtyva hoitovastikejaama
HOITOTOIMEN ALV-LASKELMA

Alv-vastikkeet
Hoitovastikkeen alv-lisavastikkeet
Suoritettava alv
Vahennettava alv

Tilik. hv alv-lisdvastikejaama
Ed. tk hv alv-lisdvastikejaama

Siirtyva hv alv-lisédvastikejaama

Kertyneet yli-/alijaamat
Hoitovastikejadma
Hoitovastike alv-lisdvastikejaama
Siirtyva ylijaama / alijdaama
Tasmaytys taseeseen
Rahoitusomaisuus
Lyhytaikaiset velat

Rahoitusvalmius

Tilinpaatos Vastikerahoituslaskelma 6/16

01.01.2022 - 31.12.2022

83 329,52
1 697,94

85 027,46

-67 377,95
-67 377,95

17 649,51
175 155,22
192 804,73

341,21
-7 782,24
4 714,09

-2 726,94
-1092,87
-3 819,81

192 804,73
-3 819,81

188 984,92

194 849,45
-5 864,53

188 984,92
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Talousarviovertailu

TALOUSARVIOVERTAILU

KIINTEISTON TUOTOT

Vastikkeet
Hoitovastikkeet
Erityisvastikkeet

Vastikkeet yhteensa
Kayttokorvaukset
Tuotoista suoritettava alv

KIINTEISTON TUOTOT YHTEENSA
KIINTEISTON HOITOKULUT

Kiinteiston hoitokulut
Henkilostokulut
Hallinto
Kaytto- ja huolto
Lammitys
Vesi ja jatevesi
Sahko ja kaasu
Jatehuolto
Vahinkovakuutukset
Kiinteistovero
Korjaukset
Muut hoitokulut
Kuluista vahennettava alv

KIINTEISTON HOITOKULUT YHTEENSA
HOITOKATE

Tilinpaatos Talousarviovertailu  7/16

01.01.2022 - 31.12.2022 Budjetti 2022 Ero %

83 355,92 71 451,83 (16,66 %)

314,81 288,44 (9,14 %)
83 670,73 71740,27 (16,63 %)
1697,94 300,00 (465,98 %)
-7 782,24 -5363,79 (45,09 %)

77 586,43 66 676,48 (16,36 %)

-570,00 -800,00 (-28,75 %)

-9 342,91 -9758,00 (-4,25 %)

-10 104,00 -10 204,00 (-0,98 %)

-24 784,56 -25 500,00 (-2,81 %)

-195,35 -400,00 (-51,16 %)

-5 460,42 -6 000,00 (-8,99 %)

0,00 -200,00  (-100,00 %)

-3 893,87 -3 500,00 (11,25 %)

-10 955,34 -10 600,00 (3,35 %)

-1 361,50 -4763,44 (-71,42 %)
-710,00 0,00

4714,09 5190,35 (-9,18 %)

-62 663,86 -66 535,09 (-5.82 %)
14 922,57 141,39 (10 454,19 %)
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Tuloslaskelma
01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
SOVELLETTU LIIKEKAAVA TULOSLASKELMA
LIIKEVAIHTO
Vastikkeet 83670,73 68 012,88
Kayttokorvaukset 1697,94 2 300,00
/. Suoritettava alv -7 782,24 -4 758,48
Liikevaihto yhteensa 77 586,43 65 554,40
Henkilostokulut
Palkat ja palkkiot -570,00 -570,00
Henkilostokulut yhteensa -570,00 -570,00
Kiinteiston muut hoitokulut
Hallinto -9342,91 -9 274,39
Kaytto ja huolto -10 104,00 -10 104,00
Lammitys -24 784,56 -27 534,98
Vesi ja jatevesi -195,35 135,23
Sahko ja kaasu -5 460,42 -5339,83
Vahinkovakuutukset -3893,87 -3176,53
Kiinteistovero -10 955,34 -10 696,91
Korjaukset -1 361,50 -124,00
Muut hoitokulut -710,00 -693,79
/. Vahennettavat arvonlisaverot 4714,09 4 829,63
Kiinteiston muut hoitokulut yhteenséa -62 093,86 -61 979,57
Luottotappiot ja oikaisuerat 0,00 -6,74
LIIKEVOITTO(-TAPPIO) 14 922,57 2 998,09
Rahoitustuotot ja -kulut
Muut korko- ja rahoitustuotot
Muilta 0,00 55,00
Korkokulut ja muut rahoituskulut
Muille 0,00 -0,58
Rahoitustuotot ja -kulut yhteensa 0,00 54,42
VOITTO (TAPPIO) ENNEN TILINPMTGSSIIRTOJA 14 922,57 3 052,51

TILIKAUDEN VOITTO / TAPPIO 14 922,57 3 052,51
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Tase

TASE
VASTAAVAA

PYSYVAT VASTAAVAT

AINEELLISET HYODYKKEET
Maa- ja vesialueet
Maa- ja vesialueet
Rakennukset ja rakennelmat
AINEELLISET HYODYKKEET YHTEENSA

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VAIHTUVAT VASTAAVAT

LYHYTAIKAISET SAAMISET
Saamiset kiinteiston tuotoista
Muut saamiset
Siirtosaamiset
LYHYTAIKAISET SAAMISET YHTEENSA
Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset
Rahat ja pankkisaamiset yhteensa

VAIHTUVAT VASTAAVAT YHTEENSA

VASTAAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2022

46 921,74

46 921,74
46 921,74

1700,00

0,00
2696,98
4 396,98

190 452,47
190 452,47
194 849,45

241 771,19

Tase 9/16

31.12.2021

46 921,74

46 921,74
46 921,74

240318
28,16
2 573,61

5 004,95

173 578,65
173 578,65
178 583,60

225 505,34
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Tase

VASTATTAVAA

OMA PAAOMA
Osakepadaoma
Rakennusrahasto
Sijoitetun vapaan opon rahasto

Edellisten tilikausien voitto/tappio
Tilikauden voitto/tappio
OMA PAAOMA YHTEENSA

VIERAS PAAOMA

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA
Saadut ennakot
Ostovelat
Muut velat

LYHYTAIKAINEN VIERAS PAAOMA YHTEENSA
VIERAS PAAOMA YHTEENSA

VASTATTAVAA YHTEENSA

Tilinpaatos

31.12.2022

8 409,40
1081 448,37
10 000,00

-878 873,68
14 922,57
235 906,66

633,64
2781,58
2 449,31

5 864,53
5 864,53

241771,19

Tase 10/16

31.12.2021

8409,40
1081 448,37
10 000,00

-881 926,19
3052,51
220 984,09

0,00
4521,25
0,00
4521,25
4 521,25

225 505,34
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Liitetiedot

Konserni
Kiinteisté Oy Lavian Virastotalo kuuluu Porin kaupunkikonserniin, jonka kotipaikka on Pori.
Osakkeet

Kiinteisto Oy Lavian Virastotalossa on 10.000 kpl osakkeita, jotka ovat kaikki samanlajisia ja tuottavat samanlaiset
oikeudet yhtigssa.

Tilinpaatosperiaatteet

Tilinpdatos on laadittu pienyritysten sddnnosten mukaisesti (Valtioneuvoston asetus Pien- ja mikroyrityksen
tilinpaatoksessa esitettavista tiedoista 1753/2015, 2. ja 3. luku)

Tuloslaskelmaa ja tasetta koskevat liitetiedot

Selvitys henkilostosta

Tilikauden aikana ei yhtién palveluksessa ole ollut henkilokuntaa.

Selvitys poistoista

Koneiden ja kaluston sekd rakennusten poistoja ei tehd3 ennalta laaditun poistosuunnitelman mukaan, vaan poistot
tehdadn verotuksessa vahennyskelpoisten enimmaéispoistojen seka taloudellisen vaikutusajan puitteissa. Muut

pitkavaikutteiset menot poistetaan tasapoistoin kymmenessa vuodessa.
Tilikaudella ei ole tehty poistoja.
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Taseen liitetiedot

01.01.2022 - 31.12.2022 01.01.2021 - 31.12.2021
TASEEN VASTAAVIEN LUTETIEDOT
Pysyvat vastaavat
Aineettomat hyoddykkeet
Aineelliset hyddykkeet
Maa- ja vesialueet
tilikauden alussa 46 921,74 46 921,74
tilikauden lopussa 46 921,74 46 921,74
Aineelliset hyddykkeet yhteensa 46 921,74 46 921,74

PYSYVAT VASTAAVAT YHTEENSA 46 921,74 46 921,74
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OMA PAAOMA

Sidottu oma pdaoma
Osakepadoma
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Rakennusrahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Sidottu oma paddoma yhteensa

Vapaa oma pddoma

Sijoitetun vapaan opon rahasto
tilikauden alussa
tilikauden lopussa

Edellisten tilikausien voitto (tappio)

Tilikauden voitto/tappio

Voittovarat yhteensa tilikauden lopussa

Vapaa oma paddoma yhteensa
OMA PAAOMA YHTEENSA

Tilinpaatos

01.01.2022 - 31.12.2022

8 409,40
8 409,40

1081 448,37
1081 448,37

1089 857,77

10 000,00
10 000,00

-878 873,68
14 922,57
-863 951,11

-853 951,11
235 906,66

Taseen liitetiedot 13716

01.01.2021 - 31.12.2021

8 409,40
8 409,40

1081 448,37
1081 448,37

1089 857,77

10 000,00
10 000,00

-881926,19
3052,51
-878 873,68

-868 873,68
220 984,09
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Pitkaaikainen vieras padoma

Yhtiolla ei ole pitkaaikaista vierasta pddomaa.

Muut liitetiedot

Olennaiset tapahtumat tilikaudella ja sen paattymisen jalkeen

Kiinteistbosakeyhtién myynnistd kaytiin neuvotteluja, mutta neuvotteluissa ei saavutettu lopullista
yhteisymmarrystd, joten neuvottelut kariutuivat. Rakennusten purkutyot paastiin aloittamaan tilikauden lopulla ja ne
saatetaan loppuun kevaan 2023 aikana.
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ja tilinpaatoksen
allekirjoitukset

Allekirjoitukset
Jenni Jakovaara, hallituksen puheenjohtaja Mikko Viitala, hallituksen jasen
Paivi Yli-Kauhaluoma-Nurmi, hallituksen jasen Esa Koski, isannaitsija

Tilinpaatosmerkinta

Suoritetusta tilintarkastuksesta/ toiminnantarkastuksesta on tandan annettu kertomus.

.2023

15716
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Luettelo kirjanpidoista ja aineistoista
Kirjanpitoaineisto

Sidottu tasekirja

Tilinpaatos
Tilinpaatos ja tase-erittelyt

Tililuettelo ja saldoluettelo
Tilikohtainen tuloslaskelma
Tilikohtainen tase
Tililuettelo

Kirjanpidot
Paa-ja paivakirja
Vastikereskontra
Ostoreskontra

Tositelajit

Tallennustapa: Sahkdisesti Hausvise jarjestelméssa

Koodi Tositelaji

€] Muistio

PJ Ostolasku

Gl Tiliote

HJ Vastikereskontra
PL Palkkatapahtumat
AO Avaava tase
Liitetietotositteet

Numero Nimi

1 Verotuspaatos

2 Kiinteistoverotuspaatos

Tilinpaatos

Luettelo kirjanpidoista 16/16

ja aineistoista

Numero
1-16

1
1
1

-8
-9
-1

[
- N

6
7



